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Einleitung

Es werden von der in Leobendorf ansassigen Bautrager Gesellschaft , V&G Immobilien GmbH"
22 Eigentumswohnungen errichtet.

Wir laden Sie herzlich ein, eine Immobilie fir Ihr neues Zuhause mit gutbtrgerlichem Flair zu
entdecken und lieben zu lernen.

Eine Bebauung im griinen, ermoglicht ein Leben mit vielen Annehmlichkeiten.

In Nachbarschaft zu Wien erlangt Leobendorf eine immer gro3ere Beliebtheit.

Die vielseitigen Grundrisskonzepte reichen von der kompakten 2-Zimmer-Wohnung bis hin zur
geraumigen 4-Zimmer-Wohnung.

Die Wohnungen verfligen im Erdgeschol3 Gber einen eigenen Garten samt Terrasse, in den
Obergeschossen Balkon oder Dachterrassen.

Der Neubaukomfort schlief3t 33 Uberdachte Autoabstellplatze, Kellerabteile, Fahrradabstellraum,
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Kinderwagenabstellraum und einen Personenaufzug, den aktuellen Energiestandard und
FuBbodenheizung ein.
Mit diesem Prospekt erfahren Sie genauere Informationen tber dieses Neubauvorhaben.

Weitere Details und Unterlagen stellen wir Ihnen gern in einem personlichen Gesprach vor.

Der Abverkauf erfolgt direkt vom Bautrager.
Voraussichtlicher Fertigstellungstermin und Ubergabe der Wohnungen erfolgt Ende 2022.
Es werden nur sorgsam ausgewahlte, renommierte, GrofB3teils regionale Unternehmen in den

einzelnen Gewerken zum Bau dieser Wohnhausanlage beitragen.
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Beschreibung

Es werden in diesem Objekt 22 neue Eigentumswohnungen in Ziegel Massivbauweise auf 4 Etagen inklusive
Keller untergebracht.

Die Wohnungsgro3en variieren zwischen ~55m2 und ~110m2, wobei jeder Wohneinheit jeweils ein Gber-
dachter Autoabstellplatz, ein Kellerabteil, der Kinderwagen-/Fahrradabstellraum und ein Allgemein nutz-
barer Grinbereich mit Kinderspielplatz zur Verfligung steht.

Die Fenster und Turen werden nach modernen Anspriichen mit 3 Scheiben Isolierverglasung und Aluminium

Schale ausgefihrt.
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Beschreibung

Im Kellergeschoss befinden sich sémtliche Haustechnikrdaume, der Fahrradabstellraum und 22 Kellerabteile.
In den Keller gelangt man entweder Uber das Treppenhaus oder den behindertengerechten Personenaufzug,
welcher mit 2,170 cm x 1,20 cm extra grof3 gewahlt wurde, um die Fahrrader bequem in den Fahrradabstell-
raum transportieren zu kénnen.
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Beschreibung

Im Erdgeschoss sind 8 Wohneinheiten zwischen ~72m2 und ~105m2 untergebracht, welche jeweils mit
Eigengarten und Terrassen ausgestattet sind.

Alle Fenster und Turelemente werden mit elektrischen Rollos versehen, um absolut komfortablen
Sicht-, Einbruchschutz und Beschattung zu gewahrleisten.

Die Garten werden mit verlegtem Rollrasen, Zaunen mit ansprechendem Sichtschutz, Wasserauslass
und hochwertigem Steinterrassen Belag, welcher schwimmend im Kiesbett verlegt wird Gbergeben.

Jeder Garten ist auch noch zusatzlich Gber eine versperrbare Tire zu erreichen, um anfallendes

Schnittgut leicht wegbringen zu konnen.

Ein Kinderspielplatz mit Spielgeraten und Sitzgelegenheiten laden zum Spielen fur die Kleinen und

gemdtlichen zusammensitzen fir die GroBen ein.
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Beschreibung

Im Obergeschoss entstehen 9 Wohneinheiten die von ~55m2 bis ~105m2 reichen.

Alle Wohnungen in diesem Geschoss sind mit Balkonen ausgestattet, welche mit Steinbelagen,
schwimmend im Kiesbett ausgefiihrt werden.

Alle Glaselemente werden mit elektrischen Rollos versehen, um absolut komfortablen Sichtschutz

und optimale Beschattung zu erhalten.
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Beschreibung

Im Dachgeschoss werden 5 Wohneinheiten zur Ausfihrung gebracht, die zwischen ~64m2

und ~110m2 grof3 sind.

Die groB3ztigigen Dachterrassen werden mit Steinplatten, schwimmend im Kiesbett belegt und
verfliigen Uber eine Frostsichere Wasserarmatur.

Alle Glaselemente werden mit elektrischen Rollos versehen, um absolut komfortablen Sichtschutz und
optimale Beschattung zu erhalten.
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Haustechnik

Das Objekt wird mittels eines Gas Brennwertkessel in Kombination mit am Dach situierten Solar
Kollektoren, welche die gewonnene Energie direkt in den Heizungspuffer einspeisen beheizt.

Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt Uber eine FuBbodenheizung die Uber eine Zonenregelung
mittels Raumthermostat gesteuert wird.

In einem vorlaufig errechneten Energieausweis betragt der Heizwarmebedarf 23,48kWh/m2a

fGee = 0,672

Somit erlangt das Gebaude den Titel “Niedrigstenergiehaus”.

Der Energieausweis ist Gebaudebezogen und nicht auf die einzelnen Wohneinheiten Gbertragbar.
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Kaufnebenkosten:

O Vertragserrichtung, Treuhandschaft Gber die Rechtsanwaltskammer Wien, grundbiicherliche
Durchfihrung und Wohnungseigentumsvertrag — 1,5 % vom Kaufpreis zzgl. USt. und Barauslagen

0 3,5% Grunderwerbsteuer (vom (Gesamt-)Kaufpreis)

0 1,1% Gerichtsgebihr fir die Grundbuchseintragung des Eigentumsrechts (vom (Gesamt-)Kaufpreis)
O 1,2% Gerichtsgebiihr vom Pfandrechtsbetrag, sofern ein Pfandrecht eingetragen werden soll
Disclaimer:

Samtliche Angaben in dieser Beschreibung und den Verkaufsplénen sind unverbindlich. Insbesondere ist zu
beachten, dass Anderungen jederzeit méglich sind und die Abbildungen lediglich Symbolbilder sind. Ein ver-
bindlicher Vertrag wird erst mit Abschluss des anwaltlich errichteten Kaufvertrages bzw. des anwaltlich errich-
teten Vorvertrages geschlossen.

Die eingezeichneten Inneneinrichtung (wie Bett, Kochnische, etc.) ist ein Einrichtungsvorschlag und alleine
vom Kaufer zu stellen.

Ausklinfte unter:

V&G Immobilien GmbH, Dr. Alfons Gabriel Gasse 30a, 2100 Leobendorf
Thomas Gottinger: +43 664/536 42 46

Roman Voith: +43 676/612 64 62

e.mail: office@vg-immo.at, www.vg-immo.at
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